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e‏ لله» والصلاة والسلام على رسول 
الله وعلی آله وصحبه ومن اهتدی بهداه . 

اَن فقد کثرت الأسغلةء وتوت 
الاستفتاآت عن زكاة العقارات المملوكة من 
الأراضى والمنشآت عليهاء التى يدور 
اختلاف أحكامها على اختلاف نات مُلّکھا 
بين البيع والإيجار والقنية» وغير ذلك من 
النيّات التي تدور عليها أحكامهاء فرأيت حصر 
أحوالها وأنواعها وأحكامهاء وأحكام عامة. ` 


٤‏ فروعهاء في فتوی جامعة ؛ ليعم نمعها» 


ویسهل الانتفاع بها إن شاءِ الله تعالی ت 
فقول وبالله التوفيق  :‏ 


تعريف العقار وأسباب التملك 

العقار: يراد به مايملكه الإإنسان من ' 
الأراضي» والمنشآت عليهاء من البيوت› 
والقصور» والعمائر» والشقق» والدكاكين› 
ومحطات الوقود» والاستراحات› ونحوهاء 
بأي سبب کان من اسباب الملك» من إحياءء 
أو شراء» أو إرث» أو هبة. 

لا فرق في أحكام الزكاة بين أن يملكها بأي 
E A PD‏ 

ولا فرق في أحكام الزكاة بين أن يكون 
المالك بالغآعاقلاً أو غير بالغ ولا عاقل» يتيماً 
أو غير يتيم . | 

ولا فرق في أحكام الزكاة بين أن يملك 


٤ 


العقار جميعه»› أ وواه فخا اوخاعا 
کالسساعهة. ) 

وإنما تختلف أحكام الزكاة في العقارات 
في عينها أو في غلتها وجوبا أو عدماً باختلاف 


نه المالك ؛ لعموم الحديث الصحيح : «(إنما 
الأعمال بالنیات» ودلك في الأقسام الخمسة ا 


عقار تجب فيه الزكاة. وهو نوع واحد: 
وهو العقار المعذ للبيع ؛ لأنه من عروض 
التجارة التى تجب فيها الزكاة» فهى داخلة فى 
عموم أدلة وجوبتب الزكاة فى الأموال ألفدة 
للتجارة» ومنها: قول الله تعالى: # خذ من 
کہ و ص 2 م کر ت ن 
ميم صدفه تطهرهم ونزگہم با ) وقول الله 

. ےل کے ا ر روو 
سبحانه : # وف آموللهم حى للسَإيل والمحروم 4 
ومنها es‏ جندب - رصي الله 
عنه - قال: «آمرنا رسول الله َة أن نخرج 
الصدقة ما نعڈه للبيع رواه أبو داود بسند حسن. 

وحکی الإ جماع على ذلك . 

المقدار الواجب: هو ربع العشر» أي 


(اثنان ونصف بالمائة) من قيمته وقت وجوب 
الزكاة» فمائة ريال -مثلا -فيها ريالان ونصف 
ريال» وألف ريال فيه خمسة وعشرون ريالاً . 

كيفية إخراجها: عند تمام الحول على 
العقار من تاريخ تولك هع أ كه هة 
البيع» فعلى مالكه إعمال قاعدة الشريعة في 
زكاة عَرُوْض التجارة» وهي تقويمها عند تمام 
الحول» فيْقَوَمٌ العقار حسب قيمته في السوق 
بمعرفة آهل النظر» فيزكي ما ا قیمته 
لر فة عد مام الجر سواء کات باری 
ما اشتراها به أو أقل أو آكثر» فإذا بلغت القيمة 
نصاباً وهي »٥٦«‏ ريالاً سعودياً من الفضة أو ما ) 
يعادلها من العمل الورقية» سواء بلغت 
النصاب بنفسهاء أو بضمها إلى ما تجب فيه 
الزكاة ا وو ی ا 


عروض تجارة» ارح الزكاة الواجبة 
ومقدارهاربع العشر› ا (ائنان ونصف 
بالمائة) ودفعها إلى مستحقيها على الفور وقت 
الوجوب» من الفقراء والمساكين وغيرهم من 
أهل الزكاة الثمانية الذين ذكرهم الله -عز 
شآنه - فی قوله سبحانه : # # إِتَمًَا أَلصَدَفَت 
لقره والسسكين اللي علا وة 
وی وف الراب الريك وف سبي آل 
یر ر 4 [التوبة/ ]٠٠‏ ومن لم يجد ما 
خرچ رک ایا کے وھا ف کم ج 
يجدها ثم يخرجها. ويحسن بالمسلم أن َد 
ما وجب عليه فی کتاب عنده؛ لئلا ینساه» 
وک نے ااه امرس ر کنل 


يتمكن من إخراج الزكاة قبل موته؛ لعموم قول ٠‏ 


٩ 


النبي ي : «ما حق امرئٰ مسلم له شيء يريد أن 
يوصي فيه د يبيت ليلتين إلا ووصيته مكتوبة 
عنده) ا فى الصحيحين › وبهذا يکون 
أا ا ع و ا ولا 
تبرأذمته إلا بعد إخراجها. 
O‏ ر 
الزكاة متعلقة بذات العقار المنوي للبيع ٠‏ 
e E‏ 
ن الدین لا یمتع من وجو الزکاة عار 
i:‏ ليس من شرط صحة ية التجارة في العقار 
مجرد نية مالكه لبيعه» ا أنه إذا 
جاءه سوم مناسب باعه» فهذه النية موجبة 


١ +» 


للزكاة فى هذا العقار؛ لأنه بهذه النية 


E E 


إلى بيعه» فإن حول الزكاة يبدا من تاريخ 


نية البيع. 


من ملك رضاً ونوی عند ملکه لھا بیعها 


e‏ و أو غيره من حوائجه» 


ا و تالا فتجب 
الزكاة فها عند تمام الحول على القيمة 
التي اشترى فيها الأرض»› إن كانت الت 


تملكه للأرض» إن كانت الت إليه بغير 
ثمن» كإرث أو وصية أو هبةء إلا إذا 
باعها قبل تمام الحول وصرف قيمتها فيما 
نوی صرفها فيه قبل وجوب الزكاة فلا 


۱١ 


ا 


۷ 


شي ءَ عله ؛ لخروجها من ملکه ہل 
NT‏ 

الشركاء فيي عقار e,‏ فيي وجوب 
الزكاة على كل واحد منهم» أن تبلغ قيمة 
نصيبه من العقار نصاباً في نفسه» أو 
بضمه إلى مال له زكوي آخر من نقد أو 
عرُوض تجارة . | 

من باع عقارامُحَدَاً للبيع بعقار مُعَّد للبيع ‏ 


أو بعرْوض تجارة» أو بماشية من إبل 


ر e‏ فان 


متم لر را پان 


من ورث أرضاً مثلاء وهو يعلم أن مورثه 
لا يزكي عليها عدة سنين» والوارث لا 
يعلم نہته : هل ھی معدهہ للبیع آم لا؟ 


۲ 


فليس عليها زكاة لهذه السنين › أما بعد 


وفاته فکل وارث يزکي حصته ذا نواها 


للتجارة من تاريخ النية وبلخت قيمتها 


نصاباً. 


العقار الذي توقف مالكه عن نيته للبيع. 
أو ترددت نيه بین جعله قنيةًء کتعمیره 
سکناً أو تأجيره لا زكاة فيه؛ لعدم وجود 
نية جازمة لبيعه. ٠‏ 

العقار المُحَدٌ للبيع » وقد أعاره مالكه لمن 


ده بالسكنى ملا فإن هذه الإإعارة 


لا قط وجوب الزكاة ا 


الزكاة. 


١‏ - العقار الذي زعت کت وقدرت 


ادر ك رلم حكن البالك ن 
قبضه بسبب قهري »› فإن القيمة لا ترّكى 


۱۳ 


١١ 


~۲ 


إلا بعد قبضها ومضي حول عليهاء بعد 
القبض › على اص 

العقار المع للبيع إذا أخرج مالكه 
الزكاة لِسَنَّةٍ فأكثر» ثم حصل نزاع في 
ملكيته انتهى بفسخ البيع؛ لعدم 
الملك. فليس له الرجوع فيما دفع من 
الزكاة» ولا احتسابها مستقبلاً زكاة 
أموال آخری» والله سبحانه یخلف عليه 
المساهمة التجارية في العقار التي 
يطلب بها الربح أو تباع وتشترى» فإن 
الزكاة تجب فيها وفي ربحها بعد مضي 
الحول وبلوغها نصاباً بنفسها أو بضمها 
إلى غيرها من ماله الزكوي من نَقَدِ أو 
عروض تجارة . وأما المساهمة الثابتة : 


٤ 


E 


) «الأسهم اللاستثمارية» ا لا يقصد 


بيعها» 9 ئي غلتها من 


إذا باع المالك عقاراً id‏ حول زکاة 


الثمن باعتبار حول أصله» فلو مضى 
على العقار عشرة شهور من نيته للبيع ثم 
باعه وبقي الثمن لدیه» أو اشتری به 
عقاراً أخر بنية التجارة» فإنه يز كيه بعد 
مضي شهرين من البيع . 


# Qt  +# 


القسم الثاني 
عقار تجب الزکاة في غات دون أصله . 
وهو نوعان: ٠.‏ 
النوع الأول الأرض الزراعية . 
الأرض المعدة اللزراعة والحرث» تجب 
الزكاة في ثمرة الخارج منها من الحبوب ) 
والثمار يوم الحصاد والجذاذ» إذا بلغ نصابا لا 
في نفس الأرض» وكانت الثمرة مما يكال 
ویدخر . ) 
وهذا من زكاة الخارج من الأرض ل 
العرُوض التتجارية› وأحكامها مفصلة لدی 
الفقهاء-رحمهم الله تعالى -. 


: فروع‎ O 
إذاح رلت الأرضى الزراعية إلى نية الع‎ ١ 
لهاء أو تخطيطها» وجبت الزكاة في‎ 

الأرض عند تمام الحول من تاريخ س 
۲ - إذا أجر مالك الأرض الزراعية أرضه لمن 
يزرعهاء وكانت الأجرة من النقود» 
وجبت على المؤجُر لها زكاة الأجرة من 
تاریخ العقد إذا حال عليها الحول وبلغت 
نضاباًء أو بضمها إلى مال زكوي اخر من 
َقَدِ أو عروض تجارة . وإن استهلكها قبل 
تمام الحول فلا شيء عليه . 
ووجبت زكاة الزرع على ww‏ يوم 
حصاده؛ طردا للقاعدة: أن الزكاة للزرع على زارع 
الأ رضن سواءكا ن مالك او اجر اار مها 
النوع الثاني : العقار المعد لللإيجار: وهذا 


۷ 


النوع لا تجب الزكاة فيه في رقبة الملك» وإنما 
تجب الزكاة في أجرته - ويقال: الخلةء 
والريع - إذا بلخت نصاباً وحال عليها الحول 
من تاريخ عقد الإيجار» ومقدارها ربع العشرء 
أي (اثنان ونصف بالمائة) . 

كيفية إخراجها: يبدأ حول أجرة العقار من 
تاريخ عقد اللإيجارء إذا كانت الأجرة أو المتوفر 
منها يبلغ نصاباً بنفسه وهو : )٥٦(‏ ريال فضة من 
الريالات السعودية» أو ما يعادلها من العمل 
الورقيةء أو بضمها إلى ماتجب فيه الزكاة من 
أمواله الزكوية من ذهب وفضة أو عَرُوْض تجارة» 
فيجب إخراج ربع العشر» أي (اثنان ونصف 
بالمائة) ويدفعها إلى مستحقها عند تمام 
الحول - من الفقراء وغيرهم من أهل الزكاة 
الثمانية المذكورين في آية التوبة . 


1۸ 


0 فروع : 


| 


E 


إدا استهلکت الأجرة› أو بعضها› قبل 
تمام الحول» فلا زكاة فيما استهلك 


إدا كان العقار المؤجر بين شريكين 
فأكثر › ة فيشترط في زكاة نصيب کل منهم 


ا »٥١(‏ ريال فضة 


من الريالات السعودية C‏ أو ما يعادلها من 
العمل الورقية» أو بضمه إلى مال زكوي 


أخر من نَقَلٍ أو عروض تجارة . 


من کان له عقار يؤجره» لکن لو حصل له 


قيمة يرضاها باعه» فالزكاة في الأجرة 
دون قيمة العقار؛ لأنه ليس من عَرُوض 


التجارة؛ لعدم النية الجازمة للبيع . 


۱۹ 


٤‏ زكاة العقار المُحَد للإيجار تجب في 

جر ته» ف قط رها کون العين 

مرهونة لجهة رسمية كصندوق التنمية 

العقاري أو لشخص بما بقي من قيمتهاء 

أو آن مالكها مدين بدين آخر؛ لأن الدين 
لايمنع الزكاة. 

° - العقار المؤجر» سواء كان إيجاره باليوم 
أو الشهر أو العام الزكاة في المتوفر من 
الإإجارة عند تمام الحول من تاريخ 
العقد» متى بلغت نصاباً بنفسها أو بضمها 
مع مال زکوي آخر من نقد أو عروض 
ا لأنها من باب چ ا 

ا 
وتحسب الزكاء بأحد طريقين : 
() حسب تاريخ العقد من يوم أو شهر أو | 


۲ ۰ 


عام» وهذا يحتاج إلى فتح سجل لذلك» ففيه مشقة ‏ 
(ب) آن يَجْعَل لَه وقتاً معينا يزکي فيه کل . 

ماتحصّل له» كأول شهر رمضان او ذي 

الح هاا الطر ن ارا للام رهو امه 

وان ر لمن اراد لوك طريى السماحة» 

وطابت نفسه أن يؤثر جانب الفقراء 

والمحاويج وغيرهم من آهل الزكاة على 

دفسهة . 

٠‏ - غلة وقف الإنسان وقفاً عقاريا على 
معين» تجب فيها الزكاة» ك حسب 
حصته» إذا بلخت نصاباء بخلاف الوقف 
الخيري على جهات البر العامة كالفقراءء 
فلا زكاة فيها؛ لزوال الملك» ولاأنه من 
باب الإنفاق في سبيل الله تعالی . 
- لا يُشقط وَجُوب الزكاة ذ في أجرة العقار 


۲١ 


وغلته آن ينوي صاحبهاإعدادهالبناء سکن 
أو للنفقة أو للتزوح أو لقضاء دين » أو غير 
ذلك من المقاصد؛ لأآنها ما زالت مالا 
زكوياً متمولا في ملكه تجب الزكاة فيها 
دلا ولا دلو اانا ضاف 
عن وجوب الزكاة فيها؛ لعموم الأدلة 
الدالة على وجوب الزكاة في مثل هذاء إلا 


إذاصرفهافيمانواها له أو في غيره قبل تمام 


الحول عليها »> فإنه لا يجب عليه فيها شيء ؛ 
N PE BER DS‏ 


, ا ا د 
الأجرة لزكاة ماله › فإنه إن حال على الغلة 
الحول وجبت عليه زكاتها وإن نوی 


إخحراجهازكاة لماله الأخر. 


۲۲ 


القسم الثالكث 
- عقار تجب الزكاة في أصله وغلته . 
وهو العقار المؤجر ينويه للبيع» ففي رقبةِ 
الملك زكاة من تاريخ نية البيع» على ما تقدم 
في القسم الأول» وفي غلته زكاة من تاريخ 
عمد الاايجار» على ما تقدم في القسم الثاني . 


A 


القسم الرابع 
اون ا ا في صله ولا في غلته 
ومنفعته . ۰ 
وهو ما 5 خارجاً عن الأقسام الثلاثة 
المتقدمة› اا ا 
ولالهما. 
وهوآنواع وصورء منھال 
- العقار الموقوف على ا بر عامه 
كالفقراءء فلا زكاة فيه؛ لانتفاء الملك› 
ومن شروط الزكاة: تمام الملك» ولأنه 
حق في سبیل الله . 
وهذا بخلاف الوقف على معين » فتجب 
- في غلته الزكاة إذا بلخت حصة الواحد 


۲٤ 


ت 


ا ای کواب 
من نقد أو عروض تجارة. 

العقار الل إلى الرف وعو الا رض 
به» فيه الزكاة في حياة المُوصِي ولا زكاة 
فيه ابتداء من ا وفاة ال إِذا كان 
على جهة بر عامة» أما إذا كان لمعين 
فتجب في غلته الزكاة إذا بلخت حصة 


- الواحد نصاباً بنفسها أو بضمها إلى مال له 


ا 


زکوي اخر . 

العقار المعد للقية كأارض أو دار 
لل أو للفلاحة» أو مستراحاء فلا 
زكاة فيه؛ لأنه مال غير تام بالفعل»› فلا 
يدر على مالکه ربحا“ ولیس قابلا للنماء 
والزیادة؛ لکونه يستغله بنفسه . ) 
العقار المُعَدٌ لتشغيل مصنع مثلاًء يشغله 


۲ ۵ 


سالك آفا ذا أ ةفحت ال كاة ف 
الأجرةء حسبماتقدم . 


العقار الذي ترددت نية مالكه: هل يبيعه 


أم لا يبيعه؟ فهو مقف عن أية نية له» 
فلم يجزم ولم يعقد العزم على بيعه» فلا 
تجب فيه الزكاة حتى يعقد نية البيع 
ويمضي حول على النية ء > کماتقدم. 
العقار الذي ترددت نية مالكه ر بين البيع 
والاإيجار. 

العقار الذي ا 
والبيع . 

العقار المُعَدّ للبيع ء لکن حصل عليه مانع 
قهري يمنع مالكه من التصرف فيه 
كخصب له» أو دعوى فيهء ومَضى الحول 


۲٢ 


تاريخ ارتفاع المانع؛ وذلك لأن المالك 
غير متمكن من التصرف فيه فالملك يعتبر 
غير تام» إذ الملك التام هو ما كان الملك ‏ 
فيه تحت ید مالکه وتصرفه› فإذا کان 
n‏ 
الزكاة. ٠‏ 

٩۹‏ - العقار المْعَدٌ للقنيةء کک اا 
ليشتري عقاراً أفضل منه للسکن› فلا 
زكاة فيه؛ لأن بيعه لخرض غير التجارة» 
لكن لو حال الحول على الثمن ولم يشتر 
E O‏ 
ا التي تحجر في المخططات 
کمرافق» ومدارس» ومکاتب برید» 
وغيرها» ومالكها ممنوع من التصرف ‏ 
فيها إلا إذا قررت الجهة الرسمية عدم 


۷ 


الرغبة فيهاء فلا زكاة فيها إلا بعد تمكين 
زكاتها حولا من تاريخ التمكين من 
التصرف فيها. 


۲۸ 


- معاملة من حول نيته فرارأ من الزكاة بنقيض 
قصلو a ٠. ٠‏ 

لما كانت أحكام الزكاة في عَرُوْض التجارة 
ومنها: «العقارات» - تدور على النية» وهى 
بين العبد وبين ربه» لذا فإنه يحرم على من 
وجبت عليه الزكاة تحويل نيته فرارآمنها» وهو 
آثم» فعليه التوبة إلى الله تعالى بإعمال نيته 
الصادقة فيهاء وإن لم يتب وعلم منه ذلك فإنه ‏ 
يعامل بنقيض قصده› وتؤخذ منه الزكاة لذلك 
العقار. ٠‏ 
مثال ذلك : إذا كان مالك العقار نيته البيع 
وطْلبُ الربح» ثم لما قرب تمام الحول حول 


۲۹ 


نيته إلى الإيجار أو القنية فراراً مما افترضه الله 
عليه من الزكاة» فإنه يُعامل بنقيض قصده› 
فتعجب عليه زكاة رقبة الملك» وتؤخذ منه 

تكميل: هناك فروع تتعلق بزكاة العقار 
عَدلْتٌُ عن ذكرها؛ لأنه لم يتحرر لي الحكم 
فيها . والله تعالى ولي الهداية والتوفيق . 


) الفهرس 


تعريف العقار» وأسباب التملك Ca‏ 
القسم الأول : عقار تجب فيه الزكاة. وهو 

نوع واحد WSS‏ 
المقدار الواجب VS O‏ 
كيفية إخراج الزكاة Kesen eT‏ 
فروع تتعلق بهذاالقسم ........... ٠١‏ 


القسم الثاني : عقار تجب الزكاة فى غلته 
دون آصله. وهو نوعان: 


النوع الأول : الأرض الزراعية ....... ٠١١‏ 
فروع تتعلق بالأرض الزراعية Vaasa‏ 
النوع الثاني : العقار المعدلالإيجار .... ١۷‏ 
كيفية إخراج الزكاة TT‏ 


۳١ 


فروع تتعلق بالعقار المعد لاإٍيجار ETT‏ 


E ST حاب ار‎ 
Y٠ ES O ES وغلته‎ 


القسم الرابع : عقار لا تجب الزكاة في صله 


القسم الخامس : معاملة من حول نيته فرارا 
من الز كاة بنقيض فصده ۲۹ 


۳۲ 


